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Aktiebrief
Swedish Logistic Property ("SLP”)
= Svenska logistikfastigheter

SLP &r ett svenskt fastighetsbolag med fokus pa att
forvarva, utveckla och forvalta strategiskt placerade
logistikfastigheter i ndrheten av motorvéagar och
jarnvagsknytpunkter runt om i Sverige.

Bolaget grundades ar 2019 och har genom forvarv,
utveckling och foradling, 6kat fastighetsvardet med cirka
40% per ar.

Borsvarde: 11180 MSEK
Huvudkontor: Malmd, Sverige

Antal anstéllda: 16

Senaste kvartalsrapporten - Q1’26

Under det forsta kvartalet bkade SLP:s
forvaltningsresultat per aktie med cirka 20% jamfort

med QT25. Denna utveckling drevs framst av en tillvéxt i
fastighetsbestandet, driftnettokande fastighetsféradling,
samt fortsatt laga centrala administrationskostnader.

Uthyrningsgraden for det forsta kvartalet var 95,6% - en
minskning om 1,4 procentenheter jamfort med aret innan.
Den ndgot lagre uthyrningsgraden beror pa en vakans i
en fastighet som bolaget férvarvat under perioden.

Bolaget ser det som troligt att det goda marknadslaget
for logistikfastigheter bestar framdéver, till stor del drivet
av trender som 6kad lagerhallning, hemtagning av
produktion och ett fokus pa robusta leveranskedjor.
Dessa trender bedéms kunna forstarkas av den
geopolitiskt oroliga situation som varlden befinner sig i.

Sa tjanade SLP pengar - Q126

Forvaltningsresultat
174 Mkr

Driftsnetto
258 Mkr

Hyresintakter
296 Mkr

Finansiella poster
H - 77 Mkr
B —
Administration

| +tomtritt
- 6 Mkr

Fastighetskostnader och
I fastighetsadministration
- 38 Mkr

Marknadslage och trender

Marknadslaget for SLP:s fastigheter kdnnetecknas
av flera langsiktiga trender.

En av dessa trender ar near-shoring, dér bolag pa grund
av geopolitisk oro och global osdkerhet flyttar bade
produktion samt lager till hemmamarknaden.

Digital mognad och stark tillvéxt inom e-handeln i Sverige
har lett till forandrade konsumentbeteenden, vilket i sin
tur stéller nya krav och dppnar nya mojligheter for
logistiksektorn i hanteringen av dkade volymer och
forvantningar pa snabba leveranser.

Dessa trender innebér att behovet av hallbara och
foradlingsbara logistikfastigheter vaxer snabbt, da bolag
prioriterar smarta och motstandskraftiga leveranskedjor
pa hemmamarknaden.

Filip Persson - VD

"Vi borjar dven se hur de dkade
forsvarssatsningarna far effekt i
faktisk marknadsaktivitet och stérre
efterfrdgan pa logistikfastigheter.”

-SLP Q126

Tillvaxtdrivare

Logistikbranschens tillvaxt driver efterfragan for SLP:s
fastigheter, som ar strategiskt placerade nara motorvagar
och andra viktiga punkter i leveranskedjor.

SLP:s formaga att kontinuerligt véxa sitt fastighetsbestand
genom forvérv av fastigheter och byggratter, samt genom
fastighetsforadling.

Risker

Fastighetsbolag &r kdnsliga for rantelaget, och stigande
rantor kan paverka SLP:s I[dnsamhet negativt.

Dértill &r SLP i viss man exponerade mot branscherna dar
bolagets hyresgaster verkar, vilket innebér att ett sémre
marknadsldge inom exempelvis e-handel kan paverka
SLP negativt.




Finansiell overblick
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Finansiella mal

Att generera en arlig tillvaxt om minst 15% per aktie i
substansvarde samt forvaltningsresultat.

Potentiella triggers (6-12 man)

Bolagets kommande kvartalsrapporter kan

utgora triggers for aktiens kortsiktiga utveckling, dar

fastighetsvardet, uthyrningsgraden, belaningsgraden
och forvaltningsresultatet per aktie &r ndgra nyckeltal
som blir sarskilt intressanta att folja.

Forutsattningarna for fastighetsbolag har varit utmanande
under de senaste aren, till foljd av hoga rantor. | ett mer
gynnsamt ranteldage forbattras forutsattningarna for
sektorn, vilket dven kan paverka bolag som SLP positivt.

Fortsatta strategiska forvarv av foradlingsbara fastigheter
och byggréatter kan starka SLP:s positionering och lokala
konkurrensférdelar inom bolagets prioriterade logistiknav.

Politiska beslut och mal nar det géller energieffektivisering
och den grona omstaliningen ar ytterligare en faktor som
kan driva efterfragan for SLP:s fastigheter, da bolagets
fastigheter ar utvecklade med detta i atanke.

Vad sager pessimisten?

SLP &ristor utstrackning beroende av lyckad
fastighetsutveckling for att uppratthalla den goda
utvecklingen av fastighetsvéardet. En svagare utveckling
inom detta omrade kan pa sikt innebara utmaningar for
bolagets fortsatta utveckling.

Bolagets utveckling ar starkt kopplad till sentimentet
och aktiviteten inom svensk handel, da efterfragan och
behovet av logistikfastigheter beror pa hyresgasternas
finansiella situation.

En stigande rédntemiljo skulle sla hart mot
fastighetsbranschen, och SLP:s mdjligheter
att Ibnsamt utveckla fastigheter.

Fragor for investerare

1. Hur kansligt ar SLP for ranteldaget
och kunders investeringsvilja?

Ranteldget &r viktigt for alla fastighetsbolag, da det

har en avgoérande betydelse for Ionsamheten inom
fastighetsutveckling och hyresgéasternas investeringsvilja.
SLP har dock presterat stabila siffror dven i samre
ranteklimat, med uppratthallen tillvaxt och I6nsamhet.

2. Vilka ar SLP:s konkurrensfordelar jamfort
med andra fastighetsbolag inom logistik?

SLP har lyckats val med utveckling, bade via forvarv av
fastigheter och byggréatter, vilket har mojliggjort den
starka utvecklingen av fastighetsvardet.

3. Ar SLP sérskilt exponerade mot ett fatal hyresgéster?

Hyresintakterna ar fordelade pa en val diversifierad
hyresgéastmix, dar de tio stdrsta hyresgasterna tillsammans
utgor cirka 30% av intdkterna.

Vad sager optimisten?

SLP har historiskt sett visat pa goda férmagor att forvérva
och foraddla moderna logistikfastigheter i attraktiva lagen
vilket har inneburit snabbt tillvaxt i fastighetsbestandet
och driftsnettot.

Trots den snabba tillvaxten har SLP lyckats uppratthalla
en mycket god uthyrningsgrad, vilket tyder pa att
efterfragan for bolagets fastigheter &r hog.

Den senaste tidens rantesankningar 6kar bolagets
férmaga att fortsatta sin expansionsresa med forbéattrade
mojligheter att 1ana till goda villkor.

Trots makroekonomisk osédkerhet bidrar SLP:s hoga andel
indexerade hyresavtal med stabilitet i hyresintakterna.




Aktiebrief Senaste kvartalsrapporten Forum

Swed ish Logistic Property Filip Persson, VD pa SLP, sammanfattar den >3 Vill du diskutera SLP med andra personer?
- Svenska logistikfastigheter senaste rapporten pa 90 sekunder. Inderes Forum fér aktien - Klicka har

Lank
Podcast - Bankvalvet Fler informationskallor

Lyssna gama pa podcasten Bankvalvet dar vi intervjuar Hemsida
Filip Persson, VD for SLP. - - https:/slproperty.se/

Lank Finansiella publikationer
https://slproperty.se/ir/rapporter-och-presentationer/

Om SLP
https://slproperty.se/om-slp/affarsmodell-affarside-och-
strategi/

Filip Persson

Kontakt for investerare

Ban kvalvet | Filip Persson

VD
O 146733272757

@ filip@slproperty.se

1 1 Daglig

Disclaimer

Denna Aktiebrief ar ett samarbete mellan Inderes och Daglig Utdelning. Den &r uteslutande avsedd att ge en kortfattad och faktabaserad presentation av offentligt tillgdnglig information om bolaget vid tidpunkten for publicering. Aktiebriefen ar avsedd for informatoriskt
bruk och bér inte betraktas som ett erbjudande eller uppmaning att kopa, sélja eller teckna investerings produkter. Informationen har sammanstéllts fran flera olika offentliga kéllor som Inderes och Daglig Utdelning anser vara tillférlitiga. Inderes och Daglig Utdelning
stravar efter att anvanda tillforlitlig och omfattande information, men varken Inderes eller Daglig Utdelning ansvarar for innehallet eller riktigheten i den presenterade informationen. Informationen som aktiebriefen baseras pa kan &ndras snabbt. Varken Inderes eller
Daglig Utdelning atar sig att meddela om andringar i informationen som presenteras eller att uppdatera materialet efter publicering. Aktiebriefen bor inte betraktas som ett erbjudande eller uppmaning att kdpa, sélja eller teckna investeringsprodukter. L &saren ansvarar
sjalv for sina investeringsbeslut. L&dsaren bor beakta sina egna mal, sin ekonomiska situation och vid behov anvanda radgivare nér I&saren fattar beslut om investeringsatgarder. Inderes och Daglig Utdelning samt deras anstéllda ansvarar inte for det ekonomiska
resultatet av investeringsbeslut som fattas baserat pa aktiebriefen eller for annan skada (direkt eller indirekt) som kan uppsté pa grund av anvandning av informationen. Aktiebriefen far inte &ndras, kopieras eller goras tillgéanglig for andra helt eller delvis utan skriftligt
medgivande fran Inderes och Daglig Utdelning. Vissa landers lagar kan innehalla begrénsningar for distribution av information i denna Aktiebrief och personer som omfattas av dessa restriktioner bor ta hansyn till dessa begransningar. Inderes och Daglig Utdelning kan
ha ett direkt eller indirekt avtalsforhallande med bolag som behandlas i denna Aktiebrief. Inderes och Daglig Utdelning erbjuder bolag tjdnster inom inve sterarkommunikation som syftar till att férbattra kommunikationen mellan bolaget och kapitalmarknaden. Dessa
tjdnster omfattar anordnande av evenemang och méten for investerare, radgivning om investerarkommunikation och utarbetande av investeringsrapporter.
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